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バスが乗入れ可能な車寄せの計画
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山ノ井川の氾濫

候補地Aの課題 対応策

敷地内の高低差 従来の高低差を活かし、新庁舎周囲の
地面の高さを周辺の高さより高く設定

新庁舎の地下ピットに雨水貯留槽の
設置を検討
市民、職員の安全を確保した工事車両
の動線を検討

工事ローリング計画

1

2

3

4

▲

事業完了◀
施工者選定

基本計画策定
（12ヶ月）

基本設計
（12ヶ月）

実施設計
（12ヶ月）

建設工事①
（24ヶ月）

外構その他
（8ヶ月）

新庁舎
（20ヶ月）

外構①
（4ヶ月）+＝

解体工事
（6ヶ月）

供用開始
R11.5 ～

引越し (1ヶ月）

確認申請

R6年度 R7年度 R8年度 R9年度 R10年度 R11年度 R12年度

36 9 12 36 9 12 36 9 12 36 9 12 36 9 12 36 9 12 36 9 12

R13年度

36 9 12

北

P

P

P

サンコアサンコア
図書館図書館

東庁舎東庁舎

消防署消防署

山ノ井川山ノ井川

国道
209
号線

国道
209
号線

（防災広場）（防災広場）

新庁舎新庁舎

300台

170台

80台

車寄せ
バスベイの
検討

災害時連携災害時連携

市民広場市民広場

駐輪場

車いす
駐車場

来庁車
公用車
歩行者
出入口

来庁車用
職員用
公用車用

凡例

連携 P
P
P

東庁舎 サンコア

羽犬塚駅 消防署

介護、子育て支援、企業支援

新庁舎・防災広場

新庁舎新庁舎

利用者の安全確保利用者の安全確保

STEP
2

新庁舎 STEP
3

外構・解体

本庁舎本庁舎

STEP
1

現況

：工事車両出入口：工事車両出入口 ：工事範囲：工事範囲 ：仮囲い：仮囲い：来庁車出入口：来庁車出入口
周辺公共施設との連携に対応した配置計画周辺公共施設との連携に対応した配置計画

候補地Aの課題と対応策候補地Aの課題と対応策

遅延の無い事業工程の例遅延の無い事業工程の例

来庁者と工事車両の交錯がない工事ローリング計画来庁者と工事車両の交錯がない工事ローリング計画

市民の交流を促進する拠点の例市民の交流を促進する拠点の例

現庁舎敷地での建替え案 部外秘

1課題への対応
● 交通インフラの改善、
敷地内の高低差整備、
山ノ井川の氾濫対策、
適切な工事計画を検
討し、安全に配慮し
た計画とします。

3敷地特性に応じた配置計画
●来庁車用駐車場は、消防署と連携した防災訓練に活用できる広場への転
換を想定します。

●市民広場はマルシェ等のイベントにも利用できる計画とします。
●市民交流棟を新庁舎と統合し、新庁舎内に市民交流スペースや情報発信
コーナーを設け、子ども達も気軽に訪れやすい環境を目指します。

2安心・安全な工事ロー
リング計画

● 居ながら工事のため、
来庁者や職員の安全
に特に配慮します。

● 3箇所の敷地出入口
を活用し、工事期に
応じた大型車両の動
線を確保します。

4市民の交流拠点創出
●公共施設が集約された敷地を生かし、市
民交流が促進されるプログラムを検討し
ます。

5適切な工程を管理する事業工程案

A

：下線部はあり方基本構想から追記・変更した部分

※今後、関係機関との協議調整や詳細な調査により変更になる可能性があります。
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1．候補地 Aの分析

第 2章　建設地の比較



北

P

P

P

（防災広場）

新庁舎新庁舎

300台

170台

80台

車寄せ

既存樹の活用既存樹の活用

市民広場市民広場

国道
442号線
国道
442号線

公園通り公園通り 駐輪場

車いす
駐車場

来庁車
公用車
歩行者
出入口

来庁車用
職員用
公用車用

凡例

P
P
P

基本計画策定
（12ヶ月）

基本設計
（12ヶ月）

用途地域変更等
（18ヶ月）

造成設計
（12ヶ月）

造成工事
（4ヶ月）

開発申請
（9ヶ月）

事前
協議

実施設計
（12ヶ月）

事業完了

◀

建設工事
（24ヶ月）

解体工事
（6ヶ月）

供用開始
R13.5 ～

引越し (1ヶ月）
施工者選定

確認申請 本庁舎の
解体

R6年度 R7年度 R8年度 R9年度 R10年度 R11年度 R12年度
36 9 12 36 9 12 36 9 12 36 9 12 36 9 12 36 9 12 36 9 12

R13年度
36 9 12

東庁舎 サンコア

WEB
窓口

WEB
窓口

本庁舎跡地の特徴

１. 馴染みの場所で、市民が集いやすい
「利便性が良く、集客力がある」

２. 消防署が近い「安全安心の場所」

介護、子育て支援、
企業支援の機能を付加

新庁舎

候補地Bの課題 対応策

新たな拠点づくり
国道442号線に面する立地条件を活
かし、市のシンボルとしての情報発信
力のある機能を検討
東庁舎・サンコア・図書館との連携方
法を市民の意見から抽出

移転後の周辺公共施設と
の関係性の継続方法

1

2

・

・

・

・

公共交通の利便性 路線バス等の公共機関の充実を図り、
アクセスの選択肢を増やす

代替公園の整備や、伐採樹木の移植
を行い新たな憩いの場を創出

市民の憩いの場の確保

3

4

▲

候補地Bの課題と対応策候補地Bの課題と対応策

本庁舎跡地で促進される市民交流の例本庁舎跡地で促進される市民交流の例複雑な行政手続きを管理する事業工程の例複雑な行政手続きを管理する事業工程の例

周辺道路や公園との繋がりを考慮した配置計画周辺道路や公園との繋がりを考慮した配置計画来庁者と工事車両の交錯がない工事ローリング計画来庁者と工事車両の交錯がない工事ローリング計画

窓ヶ原公園への移転案

新庁舎新庁舎

STEP
2

新庁舎

既存庁舎解体既存庁舎解体

STEP
3

解体

駐車場駐車場

既存公園を造成既存公園を造成

STEP
1

敷地造成

：工事車両出入口：工事車両出入口 ：工事範囲：工事範囲 ：仮囲い：仮囲い：来庁車出入口：来庁車出入口

部外秘
3国道沿いの立地を生かした配置計画
● 公園通り側を主出入口とし、国道 442 号線の安全に配慮します。来庁
車用駐車場は市民広場や防災広場として活用します。

● 新庁舎には、公園との一体利用を踏まえた市民交流スペースや情報発
信コーナーを設けます。

●敷地内の既存樹を活用した新庁舎として、シンボル性を持たせます。

1課題への対応
● 新たな市のシンボル
となる庁舎に相応し
い機能と空間を検討
します。

● 本庁舎の跡地や周辺
公共施設との関係性
については、市民の
意見を取り入れ、そ
の活用方法について
も検討します。

5行政手続きを円滑に行う事業工程案 4本庁舎の跡地利用
● 庁舎の移転後、本庁舎跡地のポテンシャル
を活かし、市民交流が促進されるプログラ
ムを検討します。

B

2安心・安全な
    工事ローリング計画
● 既存の公園を先行し
て造成し、駐車場や
広場を整備します。

● 安全な利用者動線を
確保しながら、既存
庁舎の解体を行いま
す。

：下線部はあり方基本構想から追記・変更した部分

※今後、関係機関との協議調整や詳細な調査により変更になる可能性があります。
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2．候補地 Bの分析

第 2章　建設地の比較



計画敷地の比較検討について ※※今今後後、、関関係係機機関関ととのの協協議議調調整整やや詳詳細細なな調調査査にによよりり変変更更ににななるる可可能能性性ががあありりまますす。。　　  　　

モデル案 Ａ案：現庁舎敷地での建替え案 Ｂ案：窓ヶ原公園への移転案

比較・評価の視点 ※赤字はあり方基本構想から追記・変更した項目

人口重心との位置関係 人口重心に近接し、長年市民に親しまれてきた場所である ○ 人口重心に近接し、近年市街化が進む地域である ○
アクセス道路 国道209号(都市計画道路)と市道に面している ◎ 国道442 号と市道(都市計画道路)に面している ◎
周辺の公共施設
・商業施設

中央公民館、図書館、消防署、保健センター、郵便局やJA、商業
施設が近接している

◎
東側都市計画道路沿線に運転免許試験場やサザンクスなどが立地し
ている

○

駅・バス路線 JR羽犬塚駅から直線距離で約500mの位置にありバス路線も多い ○
JR羽犬塚駅から直線距離で約１㎞の位置にある
公共交通の便数が少なく、新設する必要がある

△

窓口 DXの推進、ワンストップサービス導入などで利便性向上を目指す ○ DXの推進、ワンストップサービス導入などで利便性向上を目指す ○

土地利用の効率化
会議室や倉庫などは既存施設を活用でき、新庁舎の整備面積を効
率化できる

○
国道と公園通りに面した角地であり、整形な敷地を確保できる
ため、庁舎建物や駐車場など効率的な配置が可能となる

◎

工事期間中の機能性
工事期間中の駐車場や利用者動線は、ローリング計画により対応
可能

〇 移転のため、工事期間中の駐車場確保、動線確保が容易である ◎

まちづくり 地域性
周辺にも関連する業務系施設が立地しており、用途地域上、今後
もオフィス系などの民間立地が可能なエリアである
周辺地域や市全体の、まちづくり活性化を牽引できる場所である

◎
北側に工場等があるものの、庁舎機能を移転することで、新たな拠
点が生まれ、周辺地域が活性化するなどの波及効果が期待できる

〇

コスト
会議室や倉庫などは既存建物を利用し、建設規模を抑えることに
より、建築費、造成費を縮減できる

公有地のため土地取得費はかからないが、代替公園の取得費、敷地
である公園の造成費などが必要

事業コスト比(想定) 100（基本構想時の算出項目で比率を算出） 130（基本構想時の算出項目で比率を算出）
インフラ整備 既存のインフラを活用できるため、新たに整備する必要はない 新たに上下水道、電気ガスの引き込みが必要である

更新性・拡張性 敷地に制約はあるが、増築・更新を考慮した配置がある程度可能 ○ 敷地に余裕があるため、増築・更新を考慮した配置が可能 ◎

用途変更・公園廃止
現在地であり、事業の実現性における大きな課題はない
（※計画次第では用途地域の変更も有り得る）

用途地域の変更や都市計画公園の廃止手続き、代替公園確保が必要
で、実現性に課題がある。整備スケジュールも長期化する

現利用者調整 現状と大きく変わらないため、調整はほとんど必要ない
公園は個別の利用のみならず、各スポーツ団体による利用が多く、
十分な計画説明や調整が必要

事業工程 新庁舎供用開始：令和11年度 ◎ 新庁舎供用開始：令和13年度 ○

防災性
浸水被害が想定される区域だが、防災･減災対策を強力に進めてお
り、今後被害が限りなく少なくなる見込みがある

○ 浸水被害想定のない区域 ◎

災害時の機能維持性
消防本部と隣接しており、災害時の連携に優れている
来庁者用駐車場を防災広場として活用できる

◎
消防本部から離れるため、災害時の連携をより強化する必要があ
る。公園に隣接しているため、災害活動スペースは十分に確保でき
る

○

自然環境 周辺との景観的な調和は現状と大きく変わらない ○ 憩いの場として一部公園を確保しつつも縮小され樹木も減少する ○

周辺住宅との関係
建物が敷地南側に移ることで、南側住宅への日照問題はないもの
の配慮が必要となる

○
周囲よりも高い建物となるが、公園の中央に建てることで周辺住宅
への影響は少ない

○

省エネ ZEB対応の庁舎を目指す ○ ZEB対応の庁舎を目指す ○
合計点 （◎適する 2点、○概ね適する 1点、△課題がある 0点で計算） 2244 1199

環境保全性

鳥瞰イメージ

△

実現性
◎ △

安全性

利便性

機能性
効率性

経済性
◎

部部外外秘秘
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3．候補地 Aと Bの比較

第 2章　建設地の比較



筑筑後後市市庁庁舎舎　　関関係係法法令令

白：該当（予定）　グレー：非該当

申申請請//協協議議 項項目目 適適用用内内容容

建築物エネルギー消費性能向上に
関する法律

建築物省エネ法に基づく手続き
（省エネ適判・届出）

300㎡以上の非住宅建築物
→工事着工前に所管行政庁または登録省エネ判定機関に建築物エネルギー消費性能確保計画を提出し、省エネ適判を受ける

建築物エネルギー消費性能向上に
関する法律

建築物省エネ法に基づく手続き
（性能向上計画認定）

計画が一定の誘導基準に適合している場合、その計画の認定（性能向上計画認定）を取得する場合の手続き
→認定取得により、容積率特例などを受けることが可能

都市の低炭素化の促進に関する法
律

低炭素建築物の認定申請
（エコまち法）

省エネルギー性に優れるなど、都市の低炭素化の促進に寄与する建築物の新築等に関する計画（『低炭素建築物新築等計画』）について、あらかじめ所管行政庁から
認定を受け、税制優遇や容積率の不算入などの措置を受ける場合に提出

土壌汚染対策法 土壌環境
①水質汚濁防止法の有害物質含む土質の場合、またそれらを使用する特定施設の場合
③3000㎡以上の土地の形質変更（その他条件有）
⇒着工の30日前までに都道府県知事に届出

建設リサイクル法 第10条、第10条 建設リサイクル法
80㎡以上の解体工事、500㎡以上の新築工事を行う場合
⇒工事着手の7日前までに提出【工事受注者】

筑後市福祉のまちづくり条例 福祉のまちづくり
すべての官公庁舎を新設・改修する場合
⇒事前協議が必要

高齢者・障害者等の移動等の円滑
化の促進に関する法律
第14条 第1項、法16条 第0項

バリアフリー
令5条に掲げる特別特定建築物に「非該当」、令4条に掲げる特別建築物に「該当」
→今回用途：事務所2000㎡以上
⇒法14条非該当により、建築物移動円滑化基準の適合義務はなし。法16条該当により、適合に努める必要はあり。

矢部川流域景観計画 景観法・景観条例
法16条第1項の規定（大規模行為）に基づく届け出対象行為
⇒高さ10mまたは建築面積1000㎡以上の建築、高さ10ｍ以上の工作物、3,000㎡以上の開発行為
⇒工事着手の30日前までに届出

福岡県屋外広告物制度
屋外広告物法・屋外広告物条例
に基づく許可申請

屋外広告物の表示には事前に市町村長の許可が必要

消防法 消防同意

ビル衛生管理法 ビル衛生管理法による特定建築
興行場、百貨店、店舗、事務所、学校等の用に供される建築物で、相当程度の規模を有する「特定建築物」に該当するもの。特定用途に使用される延べ面積が、3,000
㎡以上であること。
→該当

道路法23条(施行承認)
道路工事施行承認申請
(敷地出入口・切り下げ等)

家屋や店舗の敷地への進入路の設置のために、以下のような道路の工事を必要とする場合には、事前に道路管理者の承認が必要。
（歩道の切り下げ、縁石ブロック、植栽帯の撤去・移設、道路法敷の埋め立て、等）

開発行為協議
都市計画法29条許可について

開発許可

下記に該当する場合、開発許可が必要である。
①「区画の変更」：開発区域内における道路、里道、水路等の公共施設の新設又は廃止を伴う既存建築物の敷地の増減、統合・分割等建築物の敷地区画の変更。
②「形の変更」：盛土又は切土の面積（盛土又は切土の前後における地盤の高さの差が0.5m以上となる部分の面積の合計）が3,000㎡以上となる造成行為による土地
の形状の変更。
⇒敷地全体を嵩上げする場合該当
③「質の変更」：農地等の宅地以外の土地を宅地に変更すること。

立体駐車場の建設 用途地域の変更
第2種低層地域では、300㎡超または地上3階以上の独立駐車場は建設できない
⇒用途地域の変更が必要

- 防災マップ コミュニティ無線局、指定緊急避難場所（サンコア）

- 洪水ハザードマップ 2.0m未満

浄化槽法 浄化槽法に基づく設置届 下水が整備されているため非該当

- 埋蔵文化財 埋蔵文化財包蔵地　非該当

- 土砂災害警戒区域 非該当

-
建築物環境配慮制度
（Casbee、地球温暖化防止条例）

市の定める制度無し
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法6条(第18条)
福岡県建築基準法条例

確認申請・完了検査 該当

例12条 建築物等の定期調査・検査報告 昇降機が該当

法　第14条 建築工事届、建築物除去届 建築主事を経由して、都道府県知事へ届出【工事受注者】

法19条 敷地の衛生・安全 敷地及び建築物の地盤の高さ、排水、衛生上必要な地盤改良等の処理、がけ地の安全対策等

例1条―1 敷地・用途上不可分 適用外

法42条・43条 敷地と道路
西：国道209号線　12m
南：市道458号線　6.7m

法46・47条 壁面線 適用外

法48条・例130条 用途地域等 第二種住居地域/一部商業地域

法52条 容積率 200％/400％

法53条 建蔽率 60％/80％

法54条 外壁後退 適用外

法55条 建物の高さ制限 適用外

法56条

道路斜線

隣地斜線
北側斜線

水平距離×1.25（適用距離35m）
水平距離×1.5 （適用距離30m）
水平距離×1.25/水平距離×1.5
-

法58条 高度斜線 -

法86条
建築基準法に基づく手続き
(既存不適格建築物に増築を行う場合)

適用外

行政協議により、詳細は変更になる可能性があります　

建建築築基基準準法法
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20537.35㎡

N

約2,200㎡

東庁舎

新庁舎

公用車40台/80台

職員用16台/300台

8,000

6,
00
0

来客用48台/170台

8,
0
00

来客用100台/170台

来客用4台/170台

職員用141台/300台

スロープ　勾配1/16

スロープ　勾配1/10

勾配1/12

スロープ

N

来客用4台/170台

7,
00
0

サンコア

山の井川

国道209号線

駐輪場
計150台

71,000

31
,0
00

公用車10台/80台

6,
00
0

既
存
庁
舎
と
の

離
隔

8,000
3,100

8,0
00

公用車30台/80台

3,
00
0

▼

▼

▽

▽

▽

職員用84台/300台

公用車駐車場

職員駐車場

来庁者駐車場 170台 / 170台

 80台 /  80台

275台 / 300台

A-1　平置き案（通路有り）

合計 525台

来庁車動線

公用車動線

職員用34台/300台

6,000

5,
50
0

5,
50
0

来客用14台/170台

筑後市庁舎建設基本計画 （A3）1/800

A-1　

サンコア用42台

15台（畑）

サンコア用42台

(職員駐車場B)

(職員駐車場B含む)
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20537.35㎡

N

20537.35㎡

N

約2,200㎡

東庁舎

新庁舎

公用車40台/80台

8,000

6,
00
0

8,
00
0

来客用110台/170台

来客用4台/170台

スロープ　勾配1/16

スロープ　勾配1/10

勾配1/12

スロープ

N

来客用4台/170台

7,
00
0

サンコア

山の井川

国道209号線

71,000

公用車10台/80台

6,
00
0

既
存
庁
舎
と
の

離
隔

8,000
3,100

8,0
00

公用車30台/80台

3,
00
0

▼

▼

▽

▽

▽

最小回転半径

Rｵｰﾊﾞｰﾊﾝｸﾞ

Fﾄﾚｯﾄﾞ

ﾎｲﾙﾍﾞｰｽ

全幅

全長

車種

8300

2580

2010

5740

2495

10600
40m はしご付ポンプ車

駐輪場
計150台

31
,0
00

職員用102台/300台

公用車駐車場

職員駐車場

来庁者駐車場 170台 / 170台

 80台 /  80台

298台 / 300台

A-2　平置き案（通路なし）

合計 548台

来庁車動線

公用車動線

5,
50
0

6,
00
0

5,
50
0

5,
50
0

来客用48台/170台

来客用4台/170台

職員用133台/300台

5,
50
0

5,
50
0

5,500

職員用34台/300台

職員用29台/300台

筑後市庁舎建設基本計画 （A3）1/800

A-2　

15台（畑）

サンコア用42台

サンコア用42台

(職員駐車場B)

(職員駐車場B含む)
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20537.35㎡

N

20537.35㎡

N

約2,200㎡

東庁舎

新庁舎

公用車40台/80台

8,000

6,
00
0

8,
00
0

来客用110台/170台

来客用4台/170台

職員用151台/300台

スロープ　勾配1/16

スロープ　勾配1/10

勾配1/12

スロープ

N

来客用4台/170台

7,
00
0

サンコア

山の井川

国道209号線

71,000

公用車10台/80台

6,
00
0

既
存
庁
舎
と
の

離
隔

8,000
3,100

8,0
00

公用車30台/80台

3,
00
0

▼

▼

▽

▽

▽

最小回転半径

Rｵｰﾊﾞｰﾊﾝｸﾞ

Fﾄﾚｯﾄﾞ

ﾎｲﾙﾍﾞｰｽ

全幅

全長

車種

8300

2580

2010

5740

2495

10600
40m はしご付ポンプ車

駐輪場
計150台

31
,0
00

職員用99台/300台

公用車駐車場

職員駐車場

来庁者駐車場 177台 / 170台

 80台 /  80台

301台 / 300台

A-3　平置き案（2列縦列・通路有り）

合計 558台

来庁車動線

公用車動線

5,500

6,
00
0

6,
00
0

6,
00
0

6,
00
0

6,
0
00

来客用48台/170台

来客用11台/170台

職員用34台/300台

職員用17台/300台

筑後市庁舎建設基本計画 （A3）1/800

A-3　

15台（畑）

サンコア用42台

サンコア用42台

(職員駐車場B)

(職員駐車場B含む)
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20537.35㎡

N

20537.35㎡

N

約2,200㎡

東庁舎

新庁舎

公用車40台/80台

8,000

6,
00
0

8,
00
0

来客用110台/170台

来客用4台/170台

職員用151台/300台

スロープ　勾配1/16

スロープ　勾配1/10

勾配1/12

スロープ

N

来客用4台/170台

7,
00
0

サンコア

山の井川

国道209号線

71,000

公用車10台/80台

6,
00
0

既
存
庁
舎
と
の

離
隔

8,000
3,100

8,0
00

公用車30台/80台

3,
00
0

▼

▼

▽

▽

▽

最小回転半径

Rｵｰﾊﾞｰﾊﾝｸﾞ

Fﾄﾚｯﾄﾞ

ﾎｲﾙﾍﾞｰｽ

全幅

全長

車種

8300

2580

2010

5740

2495

10600
40m はしご付ポンプ車

駐輪場
計150台

31
,0
00

職員用109台/300台

来客用48台/170台

公用車駐車場

職員駐車場

来庁者駐車場 177台 / 170台

 80台 /  80台

315台 / 300台

A-4　平置き案（2列縦列、通路無し）

合計 572台

来庁車動線

公用車動線

来客用11台/170台

職員用34台/300台

職員用21台/300台

筑後市庁舎建設基本計画 （A3）1/800

A-4　

15台（畑）

サンコア用42台

サンコア用42台

(職員駐車場B)

(職員駐車場B含む)
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諸室リスト
施設区分 面積算定 算定基準 施設区分 面積算定 算定基準

ア　執務面積 イ　附属面積
市長 40.0㎡ 会議室 132.0㎡
副市長 20.0㎡ 会議室 288.0㎡
応接室 20.0㎡ 相談室 250.0㎡
市長公室 74.3㎡ 災害対策本部室 100.0㎡
総務部長（現企画調整課付近） 23.4㎡ 男女別更衣室・休憩スペース 200.0㎡
総務広報 43.7㎡ 男女別仮眠室・備蓄スペース 150.0㎡
企画調整課 47.2㎡ 倉庫 173.0㎡
企画調整課（DX） 31.4㎡ 宿直室 10.0㎡
財政課 41.6㎡ 湯沸室 33.0㎡
監査事務局 31.8㎡ 総合案内 10.0㎡
税務課 256.2㎡ 便所及び洗面所 250.0㎡ 50㎡×5階
出納 61.7㎡ 医務室 20.0㎡
契約管財課 55.6㎡ 売店 32.0㎡
協働推進課 53.8㎡ 食堂及び喫茶室 100.0㎡
防災安全課 40.6㎡ 市民交流スペース 100.0㎡
市民課 144.6㎡ 市民協働室 75.0㎡
児童保育課 69.8㎡ 情報コーナー 50.0㎡
福祉課 151.5㎡ ATMコーナー 25.0㎡
消費生活センター 0.0㎡ ウ　固有業務面積
高齢者支援課 135.2㎡ 議場 180.0㎡
地域包括支援センター 56.6㎡ 傍聴席 50.0㎡

健康づくり課 88.3㎡ 事務局長室 23.0㎡

健康相談室 27.9㎡ 議会事務局 56.8㎡
市民生活部長（現かんきょう課付近） 22.0㎡ 正副議長室 40.0㎡
かんきょう課 79.2㎡ 第一委員会室 50.0㎡
こども家庭サポートセンター 78.4㎡ 第二委員会室 50.0㎡
建設経済部長（現農政課付近） 23.0㎡ 第三委員会室 50.0㎡
農政課 112.2㎡ 議員控室 100.0㎡
農業委員会 54.6㎡ 面会室 20.0㎡
都市対策課 219.1㎡ 業務支援機能 100.0㎡ 印刷室・専用会議室
道路課 128.8㎡ 保管機能 227.8㎡ 書庫・図面等
水路課 75.6㎡ その他 200.0㎡ 新聞記者室、電算室等
上下水道課 130.6㎡ エ　設備関係面積
商工観光課 57.8㎡ 機械室 547.0㎡
教育長 8.0㎡ 電気室 96.0㎡
教育部長 22.9㎡ 非常用発電機室 150.0㎡
教育総務課 78.0㎡ オ　共通部分
学校教育課 90.8㎡ 玄関・広間・廊下・階段等 2,500.0㎡
社会教育課 425.2㎡
男女共同参画推進室 59.6㎡
人権・同和教育課 0.0㎡ 合計 9,619.6㎡
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倉庫1

ELV

更衣室1

EPS・

PS-1

UP
DN

EPS・PS-2

P.S7

身WC

湯沸室

P.S6

PS5

吹抜

ELV ホール

上下水道課

電算作業室 電算事務室
会議室

M W C

S K

W W C

口ビー
DN

UP

印刷室 更衣室2

ＯＡ研修室

1,500 2,200 2,065235

2,
50

0

サーバ室

倉庫2

倉庫3

階段1 階段2

廊下1 廊下2

廊下3

女性更衣室

廊下4

PS1

PS2

PS3

PS4

PS9

PS8

44㎡ 33㎡

8㎡

44㎡

169㎡

会議室 会議室

会議室会議室 会議室

43㎡ 42㎡

58㎡ 56㎡

58㎡

58㎡

EPS
PS

ELV機械室

ELV

更衣室1

倉庫1

WWC

湯沸室

身WC
MWC

ロビー

（上部吹抜）

検査

消毒室

診察室

診察室

更衣室2

記録保存室

倉庫2

器具室

WC PS1

PS2

歩道

健康相談室

風除室

筑後市保健センター

集団検診室

健康広場

ホール

エレベーター

風除室

階段1

階段2

廊下1

（血圧測定器）

（倉庫）

保険センター入口

廊下
廊下2

PS3

相談室

ホール

相談室

会議室

外部団体

142㎡

63㎡40㎡
会議室

DN
DN

PS3

倉庫3

湯沸室

PS2

M W C

S K

W W C
P.S

UP

ELV ELVホール

バルコニー

倉庫4

65
0

1,
00

5

倉庫1

EPS・PS-1

廊下1

廊下2

廊下3

階段1
階段2廊下2

1

PS4
EPS・PS-2

保健室

33㎡

兼会議室

29㎡

互助会

56㎡

組合事務所

112㎡

土地改良区

56㎡

会議室

84㎡

会議室

58㎡

保健室の相談室

更衣室

倉庫2

約182㎡

約137㎡

：外部団体

：企画調整課

約226㎡：上下水道課

約62㎡：保健室

約56㎡：互助会

約121㎡：組合事務所

約107㎡：土地改良区

約399㎡：会議室(庁舎)

約161㎡：会議室(共用)

約879㎡：庁舎専用利用諸室

■東庁舎の利用計画
筑後市庁舎建設基本計画 2024/12/13

1F

2F

3F

東庁舎平面図　S=1:400

N

諸室面積　：約494㎡

共有部面積：約173㎡

（共有部は居室面積の35％として計算）

→庁舎専用利用 諸室面積　：約202㎡（組合、土地改良区除く）

　　　　　 　　共有部面積：約71㎡

　　　　　　　　　　　 計：約273㎡

諸室面積　：約677㎡

共有部面積：約237㎡

（共有部は居室面積の35％として計算）

→庁舎専用利用 ：約914㎡

諸室面積　：約658㎡

共有部面積：約230㎡

（共有部は居室面積の35％として計算）

→庁舎専用利用 ：約0㎡
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倉庫1

ELV

更衣室1

EPS・

PS-1

UP
DN

EPS・PS-2

P.S7

身WC

湯沸室

P.S6

PS5

吹抜

ELV ホール

上下水道課

電算作業室 電算事務室
会議室

M W C

S K

W W C

口ビー
DN

UP

印刷室 更衣室2

ＯＡ研修室

1,500 2,200 2,065235

2,
50

0

サーバ室

倉庫2

倉庫3

階段1 階段2

廊下1 廊下2

廊下3

女性更衣室

廊下4

PS1

PS2

PS3

PS4

PS9

PS8

15.68㎡

9.02㎡

6.68㎡

6.78㎡

33.66㎡

7.23㎡

5.34㎡

44㎡ 33㎡

8㎡

44㎡

11.32㎡

169㎡

0.58㎡
0.70㎡

25.65㎡

45.51㎡

7.66㎡

0.71㎡

33.26㎡

48.41㎡

0.88㎡

1.64㎡

14.14㎡

16.85㎡

7.89㎡

4.77㎡

2.34㎡

28.87㎡

5.16㎡

13.48㎡

2.48㎡

1.86㎡

0.26㎡

0.80㎡

12.39㎡

会議室 会議室

会議室会議室 会議室

43㎡ 42㎡

58㎡ 56㎡

58㎡

58㎡

EPS
PS

ELV機械室

ELV

更衣室1

倉庫1

WWC

湯沸室

身WC
MWC

ロビー

（上部吹抜）

検査

消毒室

診察室

診察室

更衣室2

記録保存室

倉庫2

器具室

WC PS1

PS2

歩道

健康相談室

風除室

筑後市保健センター

集団検診室

健康広場

ホール

エレベーター

風除室

階段1

階段2

廊下1

（血圧測定器）

（倉庫）

保険センター入口

廊下
廊下2

PS3

相談室

ホール

相談室

会議室

外部団体

6.62㎡

5.00㎡

4.68㎡

5.63㎡

142㎡
95.06㎡

22.94㎡

104.03㎡

48.32㎡

14.72㎡

138.30㎡

7.98㎡

27.39㎡15.39㎡

9.06㎡

13.59㎡

63㎡

13.28㎡

13.19㎡

44.53㎡

11.77㎡

6.38㎡

7.01㎡

12.60㎡

9.89㎡ 8.10㎡

4.30㎡

2.37㎡

10.38㎡

21.33㎡

13.20㎡

2.33㎡

7.99㎡

18.02㎡

42.00㎡

0.62㎡

4.57㎡

40㎡
会議室

DN
DN

PS3

倉庫3

湯沸室

PS2

M W C

S K

W W C
P.S

UP

ELV ELVホール

バルコニー

倉庫4

65
0

1,
00

5

倉庫1

EPS・PS-1

廊下1

廊下2

廊下3

階段1
階段2廊下2

1

PS4
EPS・PS-2

1.64㎡ 14.14㎡

16.85㎡

7.89㎡

4.77㎡

2.34㎡

28.87㎡

5.58㎡

13.48㎡

2.48㎡

1.86㎡

6.78㎡

29.67㎡

8.75㎡

6.47㎡

14.00㎡

14.00㎡

3.91㎡

8.22㎡

103.75㎡

18.00㎡

0.80㎡

保健室

33㎡

兼会議室

29㎡

互助会

56㎡

組合事務所

112㎡

土地改良区

56㎡

会議室

84㎡

会議室

58㎡

保健室の相談室

更衣室

倉庫2

約182㎡

約137㎡

：外部団体

：企画調整課

約226㎡：上下水道課

約62㎡：保健室

約56㎡：互助会

約121㎡：組合事務所

約107㎡：土地改良区

約399㎡：会議室(庁舎)

約161㎡：会議室(共用)

約879㎡：庁舎専用利用諸室

■東庁舎の利用計画
筑後市庁舎建設基本計画 2024/12/13

1F

2F

3F

東庁舎平面図　S=1:400

N

諸室面積　：約494㎡

共有部面積：約173㎡

（共有部は居室面積の35％として計算）

→庁舎専用利用 諸室面積　：約202㎡（組合、土地改良区除く）

　　　　　 　　共有部面積：約71㎡

　　　　　　　　　　　 計：約273㎡

諸室面積　：約677㎡

共有部面積：約237㎡

（共有部は居室面積の35％として計算）

→庁舎専用利用 ：約914㎡

諸室面積　：約658㎡

共有部面積：約230㎡

（共有部は居室面積の35％として計算）

→庁舎専用利用 ：約0㎡
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■東庁舎の利用計画 参考：面積詳細
4．会議室 _東庁舎・サンコアの振分け案
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サンコア 
庁舎利用範囲：約374㎡

居室面積　：267㎡ 

共用部面積：107㎡ 

(共用部は居室面積の35％として計算) 

→庁舎専用利用：374㎡

267㎡
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3．会議室 _東庁舎・サンコアの振分け案
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山下設計筑後市庁舎建設基本計画策定業務委託 窓口配置の考え方 240531

■ 比 較 表 （ 窓 口 配 置 の 考 え 方 ）

部 署 間 連 携 /
フ レ キ シ ビ リ テ ィ

イ メ ー ジ 図

U 型中 廊 下 型 片 廊 下 型

窓 口 長 さ

執 務 室 の
環 境 性 能

執 務 室 の
快 適 性

市 民 窓 口

総 合 評 価

ワ ン ス ト ッ プ ・ ワ
ン ス オ ン リ ー サ ー
ビ ス へ の 対 応

コアコア

市民
スペース
市民

スペース

執務スペース執務スペース

部署間連携がとりやすい部署間連携がとりやすい

窓口窓口

サポートゾーンサポートゾーン

１F１F

待合スペース待合スペース

待合スペース待合スペース

コアコア

外部空間とのつながり確保外部空間とのつながり確保

ワンストップ
ワンスオンリーサービスに
対応しやすい

ワンストップ
ワンスオンリーサービスに
対応しやすい

外部空間とのつながり確保外部空間とのつながり確保
N

コアコア

市民
スペース
市民

スペース

コアコア

執務スペース執務スペース

執務スペース執務スペース
窓口窓口

サポート
ゾーン
サポート
ゾーン

サポート
ゾーン
サポート
ゾーン

サポート
ゾーン
サポート
ゾーン

サポート
ゾーン
サポート
ゾーン

１F１F

待合スペース待合スペース
窓口窓口

部署間連携が
取りにくい
部署間連携が
取りにくい

ワンストップ
ワンスオンリー
サービスに
対応しにくい

ワンストップ
ワンスオンリー
サービスに
対応しにくい

外部から遠く、暗い空間となる外部から遠く、暗い空間となる

N

１F１F

執務スペース執務スペース
窓口窓口

サポートゾーンサポートゾーン

待合スペース待合スペース
市民

スペース
市民

スペース

コアコアコアコア

部署間連携がとりやすい部署間連携がとりやすい

外部空間とのつながり確保外部空間とのつながり確保

ワンストップ
ワンスオンリー
サービスに
対応しやすい

ワンストップ
ワンスオンリー
サービスに
対応しやすい

N

・ 一 体 型 執 務 エ リ ア と な り 部 署 間 連 携 を 強 め る
・ フ レ キ シ ビ リ テ ィ が 高 い

・ 執 務 エ リ ア が 分 か れ る た め 部 署 が 分 断
・ フ レ キ シ ビ リ テ ィ が や や 劣 る

・ 窓 口 を 長 く 確 保 で き る

・  執 務 室 が 外 側 に 面 し 、 明 る い 空 間 と な る

・ 窓 口 を 長 く 確 保 で き る

・  市 民 窓 口 が 外 側 の 明 る い 空 間 に 面 し 、 外 部 空 間
と の つ な が り を 確 保 で き る が 、 狭 い 空 間 に な る

・  全 体 的 に バ ラ ン ス が 良 い が 、 待 合 空 間 の 作 り 方 に
　 工 夫 が 必 要

・  窓 口 の 長 さ は 長 く 確 保 で き る が 、 部 署 間 連 携 や 、 ワ ン
ス ト ッ プ サ ー ビ ス に 工 夫 が 必 要 ・  窓 口 長 さ が 少 し 短 く な る が 、 バ ラ ン ス の 良 い 執 務 形 状

・  市 民 窓 口 が 外 側 の 明 る い 空 間 に 面 し 、 外 部 空 間
と の つ な が り を 確 保 で き る

・  市 民 窓 口 が 内 側 と な り 、 開 放 性 に 乏 し く 、
  や や 暗 い た め 、 吹 抜 け に よ る 採 光 が 必 要

・  執 務 室 が 内 側 と な り 、 開 放 性 に 乏 し く 、
  や や 暗 い

・  執 務 エ リ ア が 熱 負 荷 の 小 さ い 中 央 に 位 置 す る こ
と で 環 境 性 U P

・  執 務 エ リ ア が 熱 負 荷 の 大 き い 外 周 部 に な る の で
設 備 上 の 対 処 が 大 き い

・  カ ウ ン タ ー が 分 断 さ れ る た め 、 ワ ン ス ト ッ プ ・
ワ ン ス オ ン リ ー サ ー ビ ス に は 部 署 配 置 の 工 夫 が
必 要

・  カ ウ ン タ ー が 連 続 し 、 多 く の 部 署 が 内 包 さ れ る
た め 、 ワ ン ス ト ッ プ ・ ワ ン ス オ ン リ ー サ ー ビ ス
を 円 滑 に し や す い

・  カ ウ ン タ ー が 連 続 し 、 多 く の 部 署 が 内 包 さ れ る
た め 、 ワ ン ス ト ッ プ ・ ワ ン ス オ ン リ ー サ ー ビ ス
を 円 滑 に し や す い

・  執 務 エ リ ア が 熱 負 荷 の 小 さ い 中 央 に 位 置 す る こ
と で 環 境 性 U P （ 南 側 は 熱 負 荷 が 大 き い ）

・ 窓 口 の 長 さ が 少 し 短 く な る

・  執 務 室 が 外 側 に 面 し 、 明 る い 空 間 と な る

・ 一 体 型 執 務 エ リ ア と な り 部 署 間 連 携 を 強 め る
・ フ レ キ シ ビ リ テ ィ が 高 い

市
民
空
間

執
務
空
間
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5．執務形状の比較
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70,000

7,000 7,000 7,000 7,000 7,000 7,000 7,000 7,000 7,000 7,000

1
2
,
0
0
0

N

4階建／1,2階片廊下型、上層階中廊下型／北側エントランス

・延床面積：約8,000㎡　・建築面積：約2,100㎡

・執務室　机700x1200、机間1800

プランA
・執務室：約2,430㎡/約390席

・書庫　：約243㎡

・倉庫　：約270㎡
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,
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4F

議場

機械室
展望ロビー

第一

非常用発電機

議員控室

主出入口

▼

▽

売店・カフェ

EV・階段

市民交流

待合スペース エントランス情報ｺｰﾅｰ

飲食スペース

待合スペース
市民協働

2F

▽

▽

3F

市長・副市長
災害対策本部

待合スペース

応接など

WC

EV・階段

WC 執務スペース

窓口

約150席

リフレッシュスペース
キャビネット

相談室

部長

待合スペース

倉庫 書庫
部長

倉庫
部長

WC

EV・階段

部長

執務スペース
約150席

窓口

WC

書庫

EV・階段

1F

会議室

執務スペース
約90席

窓口

部長

EV・階段

倉庫

WC

EV・階段

WC

書庫

更衣室会議室 休憩室

相談室

EV・階段

WC

書庫

EV・階段

倉庫

WC
書庫

委員会室

倉庫

正副事務
議会事務局

局長室
相談室
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9
,
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3
,
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屋上設備スペース

5,000

1
2
,
0
0
0

(図書)

外側に執務室を寄せ、両端コアとしたプラン

機械等

小執務 仮眠・備蓄

控室

第二
委員会室

第三
委員会室

議長室
倉庫面会室

筑後市庁舎建設基本計画山下設計 ブロックプラン A3　S=1/400

筑後市庁舎建設基本計画　別冊資料編

115

6．ブロックプラン

第 3章　新庁舎整備計画の検討



■ 構造形式の比較

重要度係数 = 1.00 重要度係数 = 1.25 重要度係数 = 1.50
主架構 =1.00 主架構 =1.50

建築基準法で定められた
耐震性能以上を確保する

建築基準法で定められた
耐震性能の1.25倍以上を確保する

建築基準法で定められた
耐震性能の1.50倍以上を確保する

△ 〇 ◎

部分的に躯体が損傷するが、
人命の安全確保が図られた構造

(一般的な建物で採用)

躯体の大きな補修を伴わず
継続使用する事を目的とした建物

(学校や公民館等で採用)

躯体の補修を伴わず
十分な機能維持を目的とした建物

(災害拠点施設・病院等で採用)

◎ 〇 △

93 96 100 98~100 105~107
工期
申請

方法※3 確認申請 確認申請 確認申請
確認申請

(告示免震)
大臣認定

建築
計画上の
制約条件

※1) 使用するダンパーの種類やダンパー量により性能が変動します。 ※2) コスト指数は、建物階数（地下の有無）や計画手法（エキスパンションジョイントの有無、使用装置の構成、および告示・

※3) 申請方法により、申請の期間は下表の通り変化します。    大臣認定の区分等）により大きく変動する為、幅を持たせた数値としています（現時点で計画方針が定まっていないため）。
着工後(変更)

確認申請 約 3ヶ月( 事前申請 ～ 申請完了まで ) 約 1ヶ月
大臣認定 約 6ヶ月( 性能評価委員会 → 大臣認定 → 確認申請完了まで ) 約 3ヶ月 免震構造(時刻歴応答解析を行う場合)や高さ60m以上の超高層建築物においては必須

・フレーム内にブレースを挿入する場合、平面計画や天井懐内でのダクト展開ルート等に制限が生じる
・ブレースを使用した耐震構造と同様に、フレーム内にダンパーを
 組み込むため、平面計画や天井懐内でのダクト展開ルート等に制
 限が生じる

・地下階周囲に、10m前後の高さ
 の擁壁を確保する必要がある。
 擁壁の厚さ(2m程度)を確保する
 必要があり、建築面積の制限が
 大きい。

・建物外周の擁壁が不要なため、
 1階床下での免震や基礎免震
 より建築面積を大きくできる。
・EVシャフトを免震上部架構か
 ら吊り下げるため、コア計画、
 クリアランスの確保が困難
 となる。

着工前 備考

◎ 〇

大臣認定 確認申請 大臣認定

コスト
指数※2

△ △△ △

102~104 126~140 103~112

大地震
に対する

性能

〇 , ◎ ※1 ◎◎

・耐震構造と同様に、激しく早く揺れる。
 揺れの激しさ(加速度)は耐震構造より小さくできるが限界がある
・制振装置によって地震時の揺れが速く収束するため、
 耐震構造に比べ利用者の不安が軽減される。
・耐震構造より地震時の変形や躯体の損傷による残留変形が小さい
 ため、仕上げ材の損傷はある程度制御される。
・耐震構造と同様、設備や什器の転倒・落下の可能性があるため、
 転倒・落下の懸念があるものについては固定等の対策が必要

・他の構造と異なり地震時は大きくゆっくりと揺れる
・免震層上部の架構への地震エネルギーの入力を低減でき、骨組みや仕上げ材を
無被害に抑えられる
・免震層上部の架構に作用する加速度が大幅に低減されるため、骨組みはもとよ
り設備や什器への被害が
 ほとんどない

・地震の揺れ方に応じて、激しく早く揺れる。揺れの激しさ(加速度)の制御は困難
 そのため、設備や什器の転倒・落下の可能性が高い
 什器の固定等の対策を行わない場合は、設備や什器の復旧に時間を要する可能性が高い
・骨組みが損傷により残留変形が発生する可能性が高い
・変形が大きく仕上げ材の損傷が大きい
・上記の特性は、重要度係数を大きく設定することによりある程度制御が可能

概要

主架構 =1.25

鉛直荷重を支持する梁や柱、耐震要素の壁やブレースによって地震エネルギーを吸収する 柱、梁によって構成されるフレームの中に組み込んだ
制振装置（粘性系ダンパーや鋼材ダンパー等）により、

地震エネルギーを吸収する

免震層内に組み込んだアイソレータとダンパーにより上部架構の揺れを抑える
アイソレータ：建物の重量を支持しつつ、水平方向に自由に動く絶縁装置

ダンパー：地震のエネルギーを吸収する減衰装置

構造形式
耐震構造 制振構造 免震構造

一般制振 付加制振 基礎免震 中間層免震(1階柱頭部)

制振装置

ダンパー アイソレータ

吊り
シャフト

アイソレータ ダンパー

筑後市庁舎建設基本計画　別冊資料編
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7．耐震構造・制振構造・免震構造比較表

第 3章　新庁舎整備計画の検討
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13.06

13.06

13.05

13.38

13.39

13.51 13.39

13.45

13.47
13.40

13.96

13.96
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仕切弁

汚水
汚水

雨水汚水

雨水

散水栓汚水
汚水

PAO PA
O

商工観光課
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11.95
(12.26)

9.75

13.78

12.42

12.33

12.42
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13.46

(13.07)

(13.05)

(12.99)

(12.28)

(12.76) PULΦ240

13.29(12.93)
(12.88)

(12.78)

(12.95)

(12.91)

13.31
(12.85)

13.25
(12.85)

G

G
G

G

IR

CO

引込

AS

CO

AS

AS

ガソリンスタンド

G
8.77

13.36

14.44

14.41

(13.22)

13.46

(12.51)
(12.35)

14.04

12.69

13.30

12.74

倉　庫

13.25

13.34

13.28

13.56

14.42

12.864

13.332

12.766

13.233

13.848

13.682

13.044

13.137

13.985

14.617

13.817

14.021

13.496

14.011

仕切弁

14.039

13.318

13.250

12.268

13.306

14.657

12.85

13.34

12.16

13.03

13.23
(12.83)

899

878

898

909-2

900

911-2

水-29

道-29

960

901

953-1

現本庁舎

14.5→14.0

新庁舎

14.0

0.5m以上の切土、盛り土の範囲 約2930㎡＜3000㎡

開発行為には該当しない

2938.88㎡

造成範囲図

A3 S=1/800

1001
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筑後市庁舎建設基本計画
（1）概算事業費の検討 山下設計

赤字：基本構想から追加した項目、青字：計画により大きく変動するもの
庁舎建替工事関連費 金額は共通費込、税抜

項目 単価根拠
大項目 中項目 金額 数量 単価（円） 補正 税率 金額 備考

計画概要 敷地面積 20000㎡

新築工事 新庁舎 5,091,000,000 8000㎡ 636,364 1.00 1.00 5,090,909,091 免震構造
東庁舎連絡庇 96,000,000 320㎡ 300,000 1.00 1.00 96,000,000 在来工法で想定
公用車車庫A 16,000,000 40㎡ 400,000 1.00 1.00 16,000,000 シャッター有り、システム建築程度で想定
公用車車庫B 200,000,000 1000㎡ 200,000 1.00 1.00 200,000,000 カーポート程度で想定
倉庫 60,000,000 4個 15,000,000 1.00 1.00 60,000,000 40～50㎡程度、防災倉庫等
小計 5,460,000,000

外構工事 一般 500,000,000 16400㎡ 30,750 1.00 1.00 504,300,000 建築物・駐輪場等除く
造成 30,000,000 500㎡ 60,000 土工事、擁壁、排水盛替え
小計 530,000,000

解体工事 本庁舎 143,000,000 3570㎡ 40,000 1.00 1.00 142,800,000 RC造、杭なし
北別館 27,000,000 683㎡ 40,000 1.00 1.00 27,300,000 RC造
西別館 11,000,000 272㎡ 40,000 1.00 1.00 10,867,200 RC造
南別館 5,000,000 167㎡ 32,000 1.00 1.00 5,353,280 S造
第二南別館 3,000,000 102㎡ 32,000 1.00 1.00 3,264,000 S造

 車庫1～3 13,000,000 404㎡ 32,000 1.00 1.00 12,928,000 S造
 倉庫1～9 17,000,000 522㎡ 32,000 1.00 1.00 16,704,000 S造

 駐輪場1～4 5,000,000 159㎡ 32,000 1.00 1.00 5,088,000 S造
アスベスト除去 63,000,000 2500㎡ 25,000 1.00 1.00 62,500,000 外壁除去のみ※レベル、該当範囲により変動
外構解体 35,000,000 5762㎡ 6,000 1.00 1.00 34,569,180 舗装、植栽撤去
小計 330,000,000

その他関連費用 東庁舎改修工事 430,000,000 2000㎡ 215,000 1.00 1.00 430,000,000 執務室・会議室の間仕切、空調改修、外壁改修

調査設計関連費 測量 1,700,000 横断測量のみ。平面測量は別事業で測量予定
地質調査 50,000,000 免震仕様35m×6本、75m×1本、別12m×3本で想定
アスベスト調査 15,000,000 5878㎡ 2,600 1.00 1.00 15,282,800 事前分析、定性分析150検体で想定
発注者支援業務 125,500,000
オフィス環境基本計画 1,400,000
オフィス環境基本・実施設計 14,200,000 参考見積より
基本計画 17,620,000
基本設計 76,000,000 参考見積より
実施設計 198,000,000 参考見積より
ZEB関連業務 7,000,000 補助金申請なしの場合
解体設計 9,000,000 5878㎡ 1,500 1.00 1.00 8,817,000
改修設計（東庁舎） 18,000,000 ※改修内容により変動
設計意図伝達業務 43,000,000 参考見積より
工事監理 72,000,000
小計 650,000,000

移転関連費 引越し 22,000,000 本庁舎、別館、既存備品廃棄
リース倉庫 50,000,000 10個 5,000,000 1.00 1.00 50,000,000 仮設プレハブ倉庫リース

備品購入 198,500,000 397人 500,000 1.00 1.00 198,500,000
執務室、会議室等の什器
議場やカウンター等の造作家具は建築工事に含む

小計 280,000,000

概算事業費 合計 77,,668800,,000000,,000000 (税抜)
8,448,000,000 (税込)
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【候補地A　現在地】　庁舎整備　概算事業費　イニシャルコスト算定
※ 基本構想から、単価の⾒直し、項⽬の追加修正を⾏いました （⾦額︓共通費込、税別）
※ 各費⽤は現時点での概算であり、今後の検討により変動します
１．庁舎建替⼯事関連 基本構想 基本計画
№ 項⽬ 数量 単価 ⾦額 ⾒直し項⽬ 数量 単価 ⾦額 差額
1 新庁舎 新築棟 7,800㎡ 450,000 3,510,000,000 必要⾯積の⾒直し、実績値による単価検証 8,000㎡ 636,364 5,090,912,000 1,580,912,000
2 ⾞庫（公⽤⾞）A シャッター有り、システム建築程度で想定 40㎡ 400,000 16,000,000 16,000,000
3 ⾞庫（公⽤⾞）B 320㎡ 150,000 48,000,000 屋根範囲の⾒直し、カーポート程度で想定 1,000㎡ 200,000 200,000,000 152,000,000
4 連絡庇 200㎡ 150,000 30,000,000 在来⼯法で想定 320㎡ 300,000 96,000,000 66,000,000
5 ⽴体駐⾞場（職員⽤） 2,500㎡ 120,000 300,000,000 ⽴体駐⾞場は中⽌ 0㎡ 0 0 -300,000,000
6 倉庫 40〜50㎡程度、防災倉庫等 4㎡ 15,000,000 60,000,000 60,000,000

⼩計 3,888,000,000 5,460,000,000 1,572,000,000
7 外構（⼀般部） 5,000㎡ 25,000 125,000,000 建築物・駐輪場等除く⼀般部の⾯積を計上、実績値による単価検証 16,400㎡ 30,750 504,300,000 379,300,000
8 外構（嵩上部） 9,000㎡ 35,000 315,000,000 ⼟⼯事、擁壁、排⽔盛替え 500㎡ 60,000 30,000,000 -285,000,000

⼩計 440,000,000 530,000,000 94,300,000
9 既存建物撤去（RC造） ⾯積計 4,524㎡ 18,000 81,432,000 実績値による単価検証 4,524㎡ 40,000 180,960,000 99,528,000

・本庁舎 3,569㎡ 実績値による単価検証 3,569㎡
・北別館 683㎡ 実績値による単価検証 683㎡
・⻄別館 272㎡ 実績値による単価検証 272㎡

10 既存建物撤去（S造） ⾯積計 1,320㎡ 12,000 15,840,000 ⾯積の⾒直し、実績値による単価検証 1,354㎡ 32,000 43,328,000 27,488,000
・南別館 167㎡ 実績値による単価検証 167㎡
・第⼆南別館 102㎡ 実績値による単価検証 102㎡
・その他⾞庫、倉庫等 1,051㎡ ⾯積の⾒直し、実績値による単価検証 1,085㎡

11 アスベスト除去 外壁除去のみ※レベル、該当範囲により変動 2,500㎡ 25,000 62,500,000 62,500,000
12 外構解体 舗装、植栽撤去 5,762㎡ 6,000 34,572,000 34,572,000

⼩計 97,272,000 330,000,000 224,088,000

２．改修⼯事関連
№ 項⽬ 数量 単価 ⾦額 ⾒直し項⽬ 数量 単価 ⾦額 差額
1 東庁舎⼤規模改修 3,000㎡ 100,000 300,000,000 改修⾯積を縮⼩、単価⾒直し(執務室・会議室の間仕切、空調改修、外壁改修) 2,000㎡ 215,000 430,000,000 130,000,000

⼩計 300,000,000 430,000,000 130,000,000
※単価の⼀つを採⽤

３．調査設計関連
№ 項⽬ 数量 単価 ⾦額 ⾒直し項⽬ 数量 単価 ⾦額 差額
1 測量調査 20,000㎡ 250 5,000,000 参考⾒積より。別事業での平⾯測量を活⽤するため、横断測量のみに変更 1㎡ 1,700,000 -3,300,000
2 地質調査 300㎡ 40,000 12,000,000 免震仕様35m×6本、75m×1本、別12m×3本で想定 1㎡ 50,000,000 38,000,000
3 アスベスト調査 事前分析、定性分析150検体で想定 5,878㎡ 2,600 15,283,000 15,283,000
4 発注者⽀援業務 1㎡ 125,500,000 125,500,000
5 オフィス環境基本計画 1㎡ 1,400,000 1,400,000
6 オフィス環境基本・実施設計 1㎡ 14,200,000 14,200,000
7 基本計画 1㎡ 15,000,000 参考⾒積より 1㎡ 17,620,000 2,620,000
8 基本設計 1㎡ 35,000,000 参考⾒積より（告⽰による算定） 1㎡ 76,000,000 41,000,000
9 実施設計（新築棟） 1㎡ 80,000,000 参考⾒積より（告⽰による算定） 1㎡ 198,000,000 118,000,000
10 ZEB関連業務 1㎡ 7,000,000 7,000,000
11 解体設計 5,878㎡ 1,500 8,817,000 8,817,000
12 実施設計（東庁舎） 改修設計 1㎡ 17,000,000 ※改修内容により変動 1㎡ 18,000,000 1,000,000
13 設計意図伝達業務 43,000,000 43,000,000
14 ⼯事監理 1㎡ 30,000,000 参考⾒積より（告⽰による算定） 1㎡ 72,000,000 42,000,000

⼩計 194,000,000 650,000,000 454,520,000

４．移転関連
№ 項⽬ 数量 単価 ⾦額 ⾒直し項⽬ 数量 単価 ⾦額 差額
1 仮設プレハブリース建屋 341㎡ 300,000 102,300,000 10㎡ 5,000,000 50,000,000 -52,300,000
2 仮移転（引越し） 14㎡ 23,000 322,000 本移転に含む -322,000
3 本移転（引越し） 274㎡ 23,000 6,302,000 本庁舎、別館、既存備品廃棄を含めた実績値 1㎡ 22,000,000 15,698,000
4 備品購⼊ 397㎡ 500,000 198,500,000 198,500,000

⼩計 108,924,000 280,000,000 161,576,000

5,028,196,000 (税抜) 7,680,000,000 (税抜)

5,531,015,600 (税込) 8,448,000,000 (税込)
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■事業スケジュール

年度

年

月 9 12 3 6 9 12 3 6 9 12 3 6 9 12 3 6 9 12 3 6 9 12 3 6 9

議会スケジュール 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇

【庁舎建設工事】

基本計画策定

基本設計

　

実施設計

建設工事

【災害対策工事】

雨水貯留槽・職員駐車場整備

（附属建物解体・外構整備）

南側水路整備

(サンコア前水路)

庁舎内道路整備

(消防署前道路)

市役所前交差点整備

敷地外調整池整備

※想定期間を記載しております。

R12年度

R6年（2024） R7年（2025） R8年（2026） R9年（2027） R10年（2028） R11年（2029） R12年（2030）

R6年度 R7年度 R8年度 R9年度 R10年度 R11年度

外構4ヶ月新庁舎棟20ヶ月 解体6ヶ月

新庁舎共用開始

外構

引越し1ヶ月

事前申請 確認申請

【STEP2】
雨水貯留槽・職員駐車場整備

【STEP1】
附属建物解体・外構整備

【STEP1】
南側水路整備

【STEP6】
庁舎内道路整備

【STEP7】
市役所前交差点整備

【STEP7】
敷地外調整池整備

南別館等解体6ヶ月

実施設計

基本設計

基本計画 発注期間 発注期間

庁舎建設工事 24ヶ月(仮設定)
【STEP4】

【STEP3】

【STEP6】
駐車場工事

新庁舎建設、既存庁舎解体のため、広範囲に渡り敷地内の規制が生じます。

【STEP5】
既存庁舎他解体

新庁舎供用開始
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東庁舎

サンコア

▼

▽

▽

既存本庁舎

西別館

消防署

第二南別館
南別館

STEP5

STEP0 現況

STEP4 既存庁舎解体STEP3

N

筑後市庁舎建設基本計画山下設計

STEP1 雨水貯留槽・職員駐車場整備 STEP2

別館先行解体

雨水貯留槽・

▼
▼ ▼

▼

西別館

消防署

サンコア

第二南別館
南別館

▼

既存本庁舎

東庁舎

▽

▽

職員駐車場整備

▼
▼

西別館

消防署

サンコア

第二南別館
南別館

▼

既存本庁舎

東庁舎

▽

▽

雨水貯留槽・
職員駐車場

・西別館等先行解体

南別館・第二南別館

▼
▼

消防署

サンコア

▼

既存本庁舎

東庁舎

▽

▽

雨水貯留槽・
職員駐車場

新庁舎建設

新庁舎
スロープ　勾配1/13

▼
▼

消防署

サンコア

▼

既存本庁舎

東庁舎

▽

▽

雨水貯留槽・
職員駐車場

新庁舎
スロープ　勾配1/13

既存本庁舎等解体

来庁者駐車場

来庁者駐車場 来庁者駐車場

来庁者駐車場

来庁者駐車場

来庁者駐車場

2150㎡

第二南別館

既存本庁舎

来庁者駐車場

来庁者駐車場

西別館

▼

消防署

▼

サンコア

南別館

▼

東庁舎

▽

▽

附属建物解体

附属建物解体

新庁舎建設

4,
85
3

4,
85
3 仮設倉庫

外構整備

▽

来庁者：139台

職員･公用：258台

合計：473台

職員用駐車場

10台
職員用駐車場

来庁者：139台

来庁者(外)： 42台

職員･公用：78台

職員･公用(外)： 34台

合計：293台

来庁者：139台

来庁者(外)： 42台

職員･公用：185台

職員･公用(外)： 34台

合計：400台

来庁者：139台

来庁者(外)： 42台

職員･公用：229台

職員･公用(外)： 34台

合計：406台

来庁者：132台

来庁者(外)： 42台

職員･公用：129台

職員･公用(外)： 34台

合計：337台

来庁者：132台

来庁者(外)： 42台

職員･公用：153台

職員･公用(外)： 34台

合計：361台

凡例 ：使用中の建物

：建設中の建物

：解体中の建物

：利用者動線（車両）

：工事車両動線

：仮囲い

：整備中の外構

・外構整備

ローリング計画図(1) S:1/1800

新庁舎建替ローリング計画(1)

2024.9.5
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外構整備

凡例 ：使用中の建物

：建設中の建物

：解体中の建物

：利用者動線（車両）

：工事車両動線

：仮囲い

スロープ　勾配1/13

▽

▼

▼

▽

▽

新庁舎

職員駐車場

筑後市庁舎建設基本計画山下設計

サンコア

東庁舎

STEP6

外構整備

完成STEP7

新庁舎

職員駐車場

▽

スロープ　勾配1/13

EL.13m

スロープ　勾配1/21

▼

サンコア

勾配1/24

スロープ

▼

東庁舎

▽

職員駐車場

▽

外構整備
段階的に

駐車場100台程度確保

来庁者：132台

来庁者(外)： 42台

職員･公用：133台

職員･公用(外)： 34台

合計：361台

来庁者：170台

来庁者(外)： 42台

職員･公用：344台

職員･公用(外)： 34台

合計：590台

：整備中の外構

ローリング計画図(2) S:1/1800 2024.9.5

新庁舎建替ローリング計画(2)
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